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DPiéu 8, Nghi quyét s
254/2025/QH15 ngay 11/12/2025
ctia Qudc hoi quy dinh:

“Piéu 8. Hé sb diéu chinh
gia dat

1. Hé s6 diéu chinh gia dat
1a ty 1¢ tang, giam gia dat cua
cac loai dat twong tmg véi
khu vue, vi tri da@ quy dinh
trong bang gia dat.

2. Uy ban nhan dan cép
tinh quyét dinh ban hanh hé
sd diéu chinh gia dat ap dung
tir ngay Ol thang 01 hang
nam; trudng hop can thiét, Uy
ban nhan dan cap tinh quyét
dinh stra d6i, bo sung hé sb
diéu chinh gia dat trong nim
hodc cho ting khu vuc, vi tri
dé ap dung.”

Piéu 1. Pham vi diéu chinh,
dbi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh vé
hé sb didu chinh gia dat nim
2026 trén dia ban tinh Hung
Yén theo quy dinh tai Piéu 8
Nghi quyét s6 254/2025/QH15
ciia Qudc hoi quy dinh mot sb
co ché, chinh sach thao g& kho
khan, vuéng mic trong to chirc
thi hanh Luét Dat dai.

2. Péi tuong ap dung

Uy ban nhan dan cac cap, co
quan quan ly dat dai, co quan
tai chinh, co quan thué, ngudi
str dung dat va t6 chirc, ca nhan
khac ¢6 lién quan.

Pham vj diéu chinh phu hop véi
quy dinh tai Nghi quyét
254/2025/QHL15;

Déi tudng ap dung phi hop voi
quy dinh ctia Luat Dat dai va cac
vin ban huéng dan thi hanh.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15
ngay 11/12/2025 cua Qudc
ho1, quy dinh:

“Pidu 5. Cin cl tinh tién
str dung dét, tién thué dat, tién
boi thuong khi Nha nuée thu
hoi dét; thoi diém xac dinh
gia dat ctia quy dat thanh toan
du an BT

1. Cin ct tinh tién st dung
d4t bao gom:

b) Gia dat theo bang gia
dat, h¢ s6 diéu chinh gia dat;
truong hop déu gia quyén st

Piéu 2. Ban hanh hé s6 diéu
chinh gia dat nim 2026 trén dia
ban tinh Hung Yén

1. Hé s6 diéu chinh mirc bién
dong thi truong déi voi cac loai
dat tai timg khu vuec, vi tri 1a 1,0.

2. Hé s diéu chinh theo quy
hoach:

a) Hé s6 diéu chinh theo quy
hoach d6i voi dat thuong mai
dich vy, dat hon hop cao ting,
dat chung cu cao tang:

1. H¢ sb diéu chinh mirc bién
dong thi truong xéac dinh cho ting
loai dit tai timg khu vuc, vi tri:

Bang gia dat 1an dau dé cong bd
ap dung tir ngay 01 thang 01 nam
2026 trén dia ban tinh Hung Yén
dugc xay dung theo dung trinh ty,
thu tuc quy dinh cta phap luat vé
dat dai, trén co so didu tra, khao
sét, thu thap day du thong tin vé
gia dat pho bién trén thi truong
théng qua don vi tu van ¢6 du didu
kién, nang lyc thyc hién. Toan bd
dir liéu, tai lidu, két qua phan tich
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dung dat thi gia dat la gia
trang dau gia;

2. Can ctr tinh tién cho thué
d4t bao gom:

¢) Don gia thué dét; truong
hop d4u gia quyén st dung
dat thi gia thué dat l1a gia
trang dau gia;

3. Cin ct tinh tién bdi
thuong khi Nha nude thu hoi
dat bao gdbm:

¢) Gia dat theo bang gia dat
va hé s diéu chinh gia dat;

Piéu 8. Hé sb diéu chinh gia dit

1. Hé s6 diéu chinh gia dat
la ty I¢ tang, giam gia dat coa
cac loai dat twong ung voi
khu vuc, vi tri da quy dinh
trong bang gia dat.

2. Uy ban nhan dén cép tinh
quyét dinh ban hanh hé s6 diéu
chinh gia dat ap dung tir ngay
01 thang 01 hang nam; truong
hop can thiét, Uy ban nhan dan
cap tinh quyét dinh stra doi, bo
sung hé s6 diéu chinh gia dét
trong ndm hodc cho timg khu
vuc, vi tri dé ap dung.”

- Khoan 1 Piéu 8 Nghi
dinh s6 49/2026/ND-CP ngay
31/01/2026 cua Chinh pha,
quy dinh:

“Piéu 8. Can cu xay dung,
stra d0i, b sung hé sé diéu chinh
gia dat quy dinh tai Didu 8 cia
Nghi quyét s6 254/2025/QH15

1. Hé s6 diéu chinh gia dat
bao gébm hé sé diéu chinh murc
bién dong thi trudng, hé s6 didu
chinh theo quy hoach va hé s6
diéu chinh theo yéu t6 khéac anh

b) Hé s6 diéu chinh theo quy
hoach ddi véi cac loai dat khac
la 1,0.

3. Hé sb diéu chinh yéu tb
khac anh huong dén gia dat:

a) Déi v6i cac du an dau tu
c6 sa dung dat phi nong
nghi¢p:

b) Pbi v6i cac truong hop
khac 1a 1,0.

4. Cach xac dinh gia dat: Gia
dat theo bang gia dat nhan (x)
lan luot cac hé sb quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 va khoan 3
Diéu nay.

da dugc Hoi dong thim dinh bang
gia dat cia tinh danh gia, bao dam
tinh khach quan, khoa hoc va phu
hop véi thyc tién, trinh Hoi ddng
nhan dan tinh thong qua tai Nghi
quyét sb 812/2025/NQ-HDND
ngay 23/12/2025.

Bang gia dat duoc xdy dung
theo nguyén tic thi truong, dam
bdo hai hoa loi ich gitta Nha
nude, nguoi st dung dat va nha
dau tu, dap tng yéu cAu thyec tién,
rit ngan sy chénh léch giita gia
dit quy dinh tai bang gia dat va
gia trang dau gia quyén sur dung
dat, gia dat chuyén nhuong trén
thi truong; 1la mot trong nhitng can
ctr dé tinh nghia vy tai chinh vé
dat dai nhu thu tién st dung dat,
tién thué dat, xac dinh gia tri
quyén sur dung dat khi giao dat,
cho thué dat... Do d6, S& Nong
nghiép va Moi truong da ké thira
toan bo két qua diéu tra, thu thap
thong tin, dit liu da dugc sir dung
trong qua trinh xay dung Bang gia
dit néu trén dé lam co so xay
dung hé sb diéu chinh gia dat, bao
dam tinh lién tuc, dong bo va tiét
kiém ngudn luc.

Dbi véi viée bién dong cua thi
trudng dat dai trong khoang thoi
gian tu khi khao sat xay dung
Bang gia dat dén thoi diém hién
tai (khoang 06 thang) nhin chung
on dinh, chua c6 bién dong lon so
voi thoi diém xdy dung Bang gia
dat. Do vay, viéc quy dinh hé sb
didu chinh mac bién dong thi
truong ddi véi cac loai dat tai
tung khu vuc, vi tri 1a 1,0 1a tuong
d6i phu hop.

2. Hé s6 diéu chinh theo quy
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huong dén gia dat. Hé sb diéu
chinh gia dat dugc phan chia
thanh cac mirc khac nhau.”

- Nghi quyét s6 812/2025/NQ-
HDND ngay 23/12/2025 cua
Ho6i dong nhan dan tinh Ban
hanh Quy dinh vé Bang gia dét
lan dau dé cong bd ap dung tir
ngay 01 thang 01 nam 2026
trén dia ban tinh Hung Yén.

hoach dugc xac dinh theo ting
loai dat va theo hé sb st dung dat.

Hé sb st dung dat duge xac
dinh theo quy dinh cua phép luat
vé xdy dung: day 1a hé sb phan
anh gid tri tang thém do quy
hoach (mét d6 xay dung, tang cao,
dién tich san) theo QCVN
01:2021/BXD. Muc dich 1a phan
anh anh hudng truc tiép cia quy
hoach dén gi tri dat dai, gitp gia
dat sat thi truong va cong bang
hon gitra céc vi tri c6 quy hoach
khac nhau d¢ thuc hién du 4n.

Qua nghién ctru, tham khao mét
s6 du an trén dia ban tinh: Ddi véi
khu vuc xdy dung cao tang (dat
thuong mai dich vy, dat hdn hop
cao tang, dat chung cu cao ting) hé
sO str dung dat khoang tir 8,0 lan
dén 17 lan, chi yén 1a xay dung
can hd dé ban hodc cho thué, gid
dat tai cac vi tri c6 hé sb sir dung
dit cao hon co xu hudng ting
tuong Umg do kha nang khai thac
khong gian xay dung 16n hon, lam
tang tong dién tich san va hiéu qua
kinh té cta du an; Ddi véi khu vue
xdy dung thap tang (nha & lién ke,
biét thy) hé sb sir dung dét khoang
tir 1,5 lan dén 5 14n, chu yén la xay
dung nha dé ban hodc ban dat nén,
gia dat tai cac vi tri c6 hé sb sir
dung dat khac nhau ciing bién
dong nhiéu vé gia dat. Do do, SO
Néng nghiép va Mbi truong dé
xudt hé s6 diéu chinh theo quy
hoach, nhu sau:

- Hé sb diéu chinh theo quy
hoach d6i voi dat thuong mai dich
vy, dat hdn hop cao ting, dit
chung cu cao ting dugc phan theo
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tung murec.

- Hé s6 diéu chinh theo quy hoach
dbi voi cac loai dat khac 1a 1,0.

3. Hé s diéu chinh theo yéu t6
khac anh huong dén gia dat phu
hop véi didu kién thyc té cia dia
phuong:

Qua ra soat cac phuong an gia
dit cu thé va gia tring déu gia
quyén st dung dt, gia dat chuyén
nhuong trén thi trudng: ddi véi cac
thira dat gan nghia trang, nghia dia
chén 14p tép trung, nha tang 18, bai
rac chon 1ap tap trung, co s& chin
nudi tdp trung thuong co6 xu hudng
gia dat thap hon céc thira dat ciing
vi tri; d6i véi cc thira dat déi dién
cong vién, cay xanh thuong co co
xu huéng gia dat cao hon céc thira
dat cting vi tri.

Vé hé sb quy mo: can cir két qua
ra soat cac phuong 4n gia dat cu
thé da thuc hién trong 2 ndm trd lai
day, noi dung phuong phéap thing
du va Quyét dinh sb 23/2026/QD-
UBND ciia Uy ban nhan dén tinh
dé dé& xuét cho phu hop véi quy
mo va ting loai hinh du an.

Piéu 3. Biéu khoan chuyén tiép

1. Truong hop di co Quyét
dinh giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich st dung dét
clia co quan c6 thim quyén
trude ngdy quyét dinh nay co
hiéu lyc thi hanh, thudc truong
hop x4c dinh gia dat cu thé
theo quy dinh Luat Pat dai ma
co quan Nha nuéc co thim
quyén da ky hop dong thué don
vi tu vin xac dinh gia dat cu
thé, nhung dén thoi diém quyét
dinh nay c6 hi€u lyc thi hanh

bam bdo phu hop vai cac quy
dinh
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ma cac co quan, ngudi co thim
quyén chua ban hanh quyét
dinh vé gia déat cu thé thi tiép
tuc xac dinh gia dat theo quy
dinh cua Luat DAt dai va céc
vin ban quy dinh chi tiét,
huéng dan thi hanh.

2. Truong hop Chu tich Uy
ban nhdn dan cép xi da thuc
hién ky hop ddng thué don vi
tu van xé4c dinh gia dét cu thé
lam can ctr tinh tién bdi thuong
khi Nha nuéc thu hoi dat theo
quy dinh Luat DAt dai nhung
dén ngay quyét dinh nay c6
hiéu lyc ma chua quyét dinh
gia cu thé thi Chu tich Uy ban
nhan dan cip xi quyét dinh
viéc ap dung hé sé diéu chinh
gia dét tai quyét dinh nay hoic
tiép tuc xac dinh gia dét cu thé
theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

Diéu 4. Hi¢u luc thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay ..
thang ... nam 2026.

2. Quyét dinh 6
08/2026/Qb-UBND ngay 28
thang 02 nam 2026 ciia Uy ban
nhan dan tinh quyét dinh hé sd
diéu chinh gi4 dat nong nghiép
lam can ctr tinh tién bdi thuong
khi Nha nuéc thu hoi dat trén
dja ban tinh Hung Yén hét hiéu
luc ké tir ngay Quyét dinh nay
¢6 hiéu lyuc thi hanh.

Phu hop voi quy dinh tai
khoan 1 Piéu 53 Luét Ban hanh
van ban s 64/2025/QH15; Pong
bo théng nhét v6i hidu luc cua
Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP.

Didu 5. T6 chirc thuc hién

1. S& Nong nghiép va Moi
truong co6 trach nhiém phdi hop
cac SO, nganh va don vi c6 lién

bam bao phu hop véi quy
dinh tai Pidu 16 Luat To chirc
chinh quyén dia phuong sb
72/2025/QH15 va phu hop véi
chtiic nang, nhiém vy cua ting
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quan: ra soat, tham muu trinh
Uy ban nhan déan tinh xem xét
diéu chinh Quyét dinh hé s
diéu chinh gia dat (néu c6) theo
quy dinh dam bao phu hop tinh
hinh thyc té vé gia dét trén dia
ban; chu tri, phdi hop céc So,
nganh va don vi c6 lién quan
bdo céo, dé xuit Uy ban nhan
dan tinh chi dao, giai quyét cac
kho khin, vuéng méc (néu co)
theo quy dinh.

2. Trudng hop giao dat, cho
thué dat, boi thuong khi Nha
nude thu hdi dat thudc tham
quyén cia Chu tich Uy ban
nhan dan cip x3 (theo phan cp
thAim quyén, Uy quyén thuc
hién mot s6 nhiém vu trong
linh vyc dat dai cia Uy ban
nhan dan tinh) ma bang gia dat
va hé sb diéu chinh gia dat
chua phu hop vdéi tinh hinh
thyc té& thi giao Chu tich Uy
ban nhan dan cép xa sta doi,
b6 sung hé sb diéu chinh gia
dat cho ting vi tri, khu vuc cu
the, két qua gui S¢& Nong
nghiép va Mbi truong dé tong
hop, theo doi.

3. Chanh Vin phong Uy ban
nhan dan tinh; Thu truéng cac
sO, ban, nganh tinh; Chu tich
Uy ban nhan dan xa, phuong
va cac td chire, ca nhan c6 lién
quan chiu trach nhi€ém thi hanh
Quyét dinh nay./.

co quan, don vi ¢0 lién quan.




